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Obdina Vipava, Glavni trg 15, 5271 Vipava, skladno z 51. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/2018, 79/18 in 78/23 - v nadaljevanju
ZSPDSLS-1) ter 16. ¢lenom Uredbe o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, §t. 31/2018) objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE NA NEPREMICNINI ID
ZNAK: PARCELA 2401 2497/5 (Glavni trg 1, Vipava)

1. NAZIV IN SEDEZ LASTNIKA IN ORGANIZATORJA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB
OBCINA VIPAVA, Glavni trg 15, 5271 Vipava, MS: 5879922000, D3: 5156416245

2. PREDMET STAVBNE PRAVICE

Obcina Vipava (v nadaljevanju tudi »obéina«) namerava ustanoviti stavbno pravico na nepremicnini ID
znak: parcela 2401 2497/5, katastrska obcina 2401 VIPAVA parcela 2497/5 , v lasti Ob¢ine Vipava do
celote (1/1), na kateri stoji stavba z ID stavbe 2401-343 v neto tlorisni povriini 600,8 m2. Stavbna
pravica se ustanavlja za namen dokoncanja rekonstrukcije stavbe ter uporabo stavbe, in sicer za
obdobje 20 let.

3. OPIS DEJANSKEGA STANJA NEPREMICNINE

Nepremicnina ID znak: parcela 2401 2497/5 v naravi predstavlja stavbno zemljis¢e v obmodgju
centralnih dejavnosti v izmeri 263 m2, na katerem stoji stavba z ID stavbe 2401-343. Stavba je v fazi
prenove, vse skladno z Gradbenim dovoljenjem za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti stavbe
St. 351-235/2018-20, ki ga je dne 12. 10. 2018 izdala Upravna enota Ajdovilina, spremenjenim z
odlocbo istega organa $t. 351-401/2023-6201-10 z dne 14. 2. 2024.

Gradbeno dovoljenje je pridobljeno za rekonstrukcijo poslovne stavbe v stavbo bank, post in
zavarovalnic (CC Sl 12202).

Obcina je v postopku rekonstrukcije pridobila naslednjo projektno dokumentacijo:

za elektrointalacije, ki jo je izdelal projektant ERDADO d.0.0., iz januarja 2024,

za GO, ki jo je izdelal projektant DETAJL d.o.0., iz januarja 2024,
- za poZarno varnost, ki jo je izdelal projektant Institut za varnost Lozej d.o.0., iz februarja 2024,
- zastrojne instalacije, ki jo je izdelal projektant PINSS d.o.0,, iz februarja 2024.

Celotna projektna dokumentacije je sestavni del dokumentacije za javno zbiranje ponudb. Izbranemu
ponudniku bo izrocena vsa projektna in investicijska dokumentacija, s katero razpolaga obéina. Izbrani
ponudnik lahko spremeni projektno dokumentacijo ali izdana gradbena dovoljenja na lastne stroske,
vendar mora v primeru spremembe lege, gabaritov in namembnosti stavbe na nepremi¢nini za te
spremembe pridobiti izrecno soglasje obcine kot lastnika nepremi¢nine.

4. POGOJI PODELITVE STAVBNE PRAVICE:
a. Stavbna pravica se podeljuje:
¢ zaobdobje 20 let;

e po nacelu »videno — kupljeno«. Ponudnik z oddajo ponudbe potrjuje, da mu je v celoti
znano pravno in dejansko stanje nepremiénine in stavhe, da si je celatna nepremicnina
natancno in z ustreznimi strokovnjaki ogledal, pregledal ter jo sprejema v stanju, v katerem
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je, s ¢imer je jamcevanje obcine za kakr$nekoli napake izklju¢eno, ter iz naslova pravnega
in dejanskega stanja nima nobenih ugovorov oziroma se jim v celoti odpoveduje. Ob¢ina
Vipava je rekonstrukcijo stavbe na nepremicnini deloma ze izvedla oziroma ze pricela
postopek za izvedbo, zato bo ob podpisu pogodbe imetniku stavbne pravice izrocila vso
projektno dokumentacijo, ki bo obstajala na dan primopredaje ter nanj prenesla vse
pravice in obveznosti v zvezi z dokonéanjem rekonstrukcije.

e Imetnik stavbne pravice se obvezuje, da bo v roku 24 mesecev zacel z dokoncanjem
rekonstrukcije ter najkasneje v roku 72 mesecev od sklenitve pogodbe o ustanovitvi
stavbne pravice dokoncal rekonstrukcijo skladno z gradbenim dovoljenjem, vse skladno z
navedenim v tocki 3. tega razpisa. V primeru spremembe gradbenega dovoljenja roka
pricneta teci z dnem pravnomocnosti spremenjenega gradbenega dovoljenja.

e Vprimeru nastopa visje sile, in sicer hujse naravne katastrofe ali vojnega stanja, zaradi Cesar
je zaCasno onemogoceno izvajanje rekonstrukcije, se roka za dokoncanje rekonstrukcije in
pridobitve uporabnega dovoljenja iz prejSnjega odstavka podaljSata za Cas trajanja visje
sile. Imetnik stavbne pravice je dolZzan o nastopu in prenehanju visje sile brez nepotrebnega
odlasanja pisno obvestiti obcino in predloziti ustrezna dokazila.

b. Prenos stavbne pravice na tretjo osebo je mogoc le s predhodnim izrecnim soglasjem Obcine
Vipava. Ce bo imetnik stavbne pravice prenesel ali poskusil prenesti stavbno pravico na tretjo
osebo brez predhodnega pisnega soglasja Obcine Vipava, kot tudi v primeru neizpolnjevanja
oz. nepravocashega izpolnjevanja zavez glede zacetka nadaljevanja rekonstrukcije ter njenega
zakljucka, se Steje, da imetnik izvrSuje stavbno pravico preko dogovorjenega obsega (prvi
odstavek 262. ¢lena Stvarnopravnega zakonika — SPZ). V primeru prenosa ali poskusa prenosa
stavbne pravice na tretjo osebo brez predhodnega pisnega soglasja obcine, lahko Obcina
Vipava od imetnika stavbne pravice zahteva, da ji ta zaradi kriitve pogodbe placa pogodbeno
kazen v viSini 50 % nadomestila po pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice. V primeru
neizpolnjevanja oz. nepravolasnega izpolnjevanja zavez glede zaletka nadaljevanja
rekonstrukcije ter njenega zakljucka lahko Obcina Vipava od imetnika stavbne pravice zahteva,
da imetnik v 30 dnevnem roku odpravi krsitev, e imetnik v tem roku krsitve ne odpravi, pa
lahko od imetnika stavbne pravice zahteva, da ji ta zaradi krsitve pogodbe pla¢a pogodbeno
kazen v viSini 50 % nadomestila po pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice. V vseh primerih
lahko obcina po svoji presoji zahteva tudi, da stavbna pravica preneha nemudoma, pred ¢asom,
za katerega je podeljena.

c. Na stavbni pravici bo za ves ¢as trajanja stavbne pravice dogovorjena odkupna pravica Obcine
Vipava, in sicer bo lahko obcina odkupila stavbno pravico od vsakokratnega imetnika v
primeru, e imetnik stavbne pravice v s to dokumentacijo dolocenih rokih ne zacne z
dokoncanjem rekonstrukcije oziroma ne dokonca rekonstrukcije skladno z gradbenim
dovoljenjem ter v primeru, Ce bi imetnik stavbne pravice v nasprotju s tocko 3. te
dokumentacije spreminjal projektno dokumentacijo za obnovo stavbe oziroma gradbeno
dokumentacijo. V primeru uveljavljanja odkupne pravice je kupnina enaka visini nadomestila
za ustanovitev stavbne pravice, doloCenega v pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice sklenjeni
med obcino in izbranim ponudnikom, sorazmerno zmanjSana glede na potekel ¢as od
ustanovitve stavbne pravice do uveljavitve odkupne pravice, in sicer za vsako zaceto leto
zmanjsano za 5 %. Odkupna pravica na stavbni pravici se vknjizi v zemljisko knjigo.

d. Imetnik stavbne pravice lahko predmet stavbne pravice odda v najem brez soglasja obcine,
vendar v primeru oddaje v najem za dolocen ¢as, najvec za Cas trajanja stavbne pravice, v
primeru oddaje v najem za nedolocen Cas pa z moznostjo odpovedi najemne pogodbe, z
odpovednim rokom najvec Sest mesecev.



5. IZHODISCNA VREDNOST NADOMESTILA IN VARSCINA

Stavbna pravica je lahko predmet ponudbe za najmanj izhodi$¢no vrednost v visini 129.122,00 EUR
brez DDV, ki je dolocena upostevaje Porocilo o oceni vrednosti nepremicnine (Ocena nadomestila za
ustanovitev stavbne pravice) ocenjevalke vrednosti nepremicnin Andreje Borstnar, Evalinvest d.o.o., z
dne 3. 12. 2025.

Vizhodis¢no ceno niso véteti DDV oziroma morebitni davki, odmerjeni v davénem postopku na podlagi
sklenjene pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice na nepremicnini, ki je predmet tega razpisa, ki jih je
dolzan v celoti placati izbrani ponudnik kot imetnik stavbne pravice. Izbrani ponudnik plada tudi vse
stroske ustanovitve stavbne pravice (stroske notarske overitve podpisov, stroske v zvezi z
zemljisSkoknjizno izvedbo pogodbe v zemljiski knjigi) ter morebitne druge stroske, nastale v zvezi s
pogodbo.

Za resnost ponudbe morajo ponudniki najkasneje do vklju¢no dne 10. 2. 2026 do 24.00 ure vplacati
varscino v visini 12.912,20 EUR na transakcijski racun Ob¢ine Vipava, Stevilka SI56 0133 6010 0014
675 odprt pri Banki Slovenije, z navedbo »var$ina- Glavni trg 1«. Izbranemu ponudniku bo varééina
brezobrestno vteta v nadomestilo, drugim ponudnikom pa bo vrnjena brez obresti v roku 30 dni po
koncanem javnem zbiranju ponudb in izdaji sklepa o izbiri najbolj$ega ponudnika.

S pladilom var3cine sprejme ponudnik obveznost, da pristopi k javnemu zbiranju ponudb in odda svojo
ponudbo. Ponudniku, ki bo vplacal vars¢ino in ne bo oddal svoje ponudbe ali bo kakorkoli drugace
odstopil od svoje ponudbe, se vars¢ina ne vrne, temvec jo zadrzi Ob¢ina Vipava.

Ostali razlogi za zadrzanje vars¢ine so navedeni v nadaljevanju besedila javnega zbiranja ponudb.
6. DODATNI POGOJI

a. lzbrani ponudnik bo moral skleniti pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice v roku 15 dni po
opravljenem izboru najboljiega ponudnika. Ce izbrani ponudnik v navedenem roku ne podpiée
pogodbe ali odstopi od ustanovitve stavbne pravice, ima obcina pravico zadrZati vpla¢ano
varscino;

b. Davke, povezane z ustanovitvijo stavbne pravice, notarske stroske za izvedbo pogodbe, stroske
vknjizbe v zemljisko knjigo ter vse morebitne ostale stroske in dajatve, povezane z ustanovitvijo
stavbne pravice, nosi izbrani ponudnik;

¢. Nepremicnina, ki je predmet tega zbiranja ponudb, bo izbranemu ponudniku kot imetniku
stavbne pravice izrocena v posest v roku 15 dni od placila nadomestila za ustanovitev stavbne
pravice in vseh ostalih pripadajocih stroSkov ter izvedbi vseh ostalih aktivnosti, povezanih z
realizacijo pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice, in sicer prosto njenih oseb in stvari;

d. Imetnik stavbne pravice je dolzan sam poskrbeti za vpis stavbne pravice v zemljisko knjigo, v
skladu z dolocili pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice, in o tem obvestiti ob¢ino;

e. lIzbrani ponudnik bo nadomestilo za ustanovitev stavbne pravice, zmanj$ano za visino vplacane
varscine, poravnal v tridesetih (30) dneh po podpisu pogodbe na transakcijski ra¢un Obcine
Vipava, Stevilka SI56 0133 6010 0014 675. Pladilo celotnega nadomestila v roku je bistvena
sestavina pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice. Ce izbrani ponudnik kot imetnik stavbne
pravice v navedenem roku nadomestila ne placa ali ga placa le deloma, ima obcina pravico
zadrzati vplacano varscino;

. Zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo stavbne pravice na nepremic¢nini v zemljisko knjigo ni
sestavni del pogodbe in se izro¢i imetniku stavbne pravice po pladilu celotnega nadomestila;

g. Izbrani ponudnik z oddajo ponudbe sprejema tudi ostale pravice in obveznosti, kot izhajajo iz
osnutka pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice, ki je del dokumentacije.



7. SPLOSNI POGOJI SODELOVANJA NA JAVNEM ZBIRANJU PONUDB

Pogoji za sodelovanje na javnem zbiranju ponudb:
- Ponudnik poda ponudbo, ki ne sme biti nizja od izhodis¢ne cene, dolocene v tocki 5. te objave, z
veljavnostjo najmanj 60 dni od poteka roka za oddajo ponudbe,
- Ponudnik na dan oddaje ponudbe nima neporavnanih zapadlih finan¢nih obveznosti iz naslova
obveznih dajatev in drugih denarnih nedavénih obveznosti v skladu z zakonom;
- Ponudnik ni v postopku prisilne poravnave, ste¢ajnem postopku, postopku likvidacije ali prisilnega
prenehanja in na dan oddaje ponudbe ni v stanju insolventnosti, po Zakonu o finanénem poslovanju,
postopkih zaradi insolventnosti in prisiinem prenehanju (Uradni list RS §t176/21 — uradno precis¢eno
besedilo,178/21 — popr.,196/21- odl. US, 157/22- odl. US, 35/23 - odI. US in 57/23- odl. US);
- Ponudnik na dan oddaje ponudbe ne sme imeti blokiranega nobenega transakcijskega racuna, in v
zadnjih 180 dneh pred potekom roka za oddajo ponudb ni smel imeti blokiranega nobenega
transakcijskega racuna vec kot 3 zaporedne dni;
- Ponudnik ni povezana oseba po sedmem odstavku 51. ¢lena ZSPDSLS-1, pri Cemer za povezano
osebo Stejejo:
- fizi¢na oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s <lanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v
svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska
zveza prenehala ali ne,
- fiziCna oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,
- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov
in
- druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem
temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca).

Ponudnik mora ponudbo izdelati v slovenskem jeziku. Prav tako morajo biti v slovenskem jeziku
izdelane oziroma predlozZene vse obvezne sestavine ponudbene dokumentacije. Vsi dokumenti tujega
ponudnika morajo biti prevedeni v slovenski jezik, pri ¢emer morajo biti prevodi overjeni s strani sodno
zaprisezenega prevajalca.

Obcina Vipava bo pri ocenjevanju ponudb upostevala le popolne ponudbe.

Ponudnik mora pred oddajo ponudbe placati var$¢ino za resnost ponudbe, kot doloceno v tocki 5. te
dokumentacije ter ob oddaji ponudbe predloziti izpolnjeno naslednjo dokumentacijo:

- Dokazilo o placilu varséine;

- lIzpolnjen obrazec »Podatki o ponudniku in izjava ponudnika« (ime, priimek oziroma firma,
naslov oz. sede, EMSO oz. mati¢no $tevilko, davéno Stevilko, $tevilko transakcijskega racuna,
naziv in naslov banke za vracilo vars¢ine); obrazec mora biti podpisan in (Ce ponudnik posluje
z Zigom) Zigosan;

- Izpolnjen obrazec »Ponudba za ustanovitev stavbne pravice«, pri ¢emer nadomestilo za
ustanovitev stavbne pravice ne sme biti nizje od objavljene izhodis¢ne vrednosti, ponudba pa
je veljavna 60 dni od dneva, ko potece rok za oddajo ponudbe, obrazec mora biti podpisan
in (Ce ponudnik posluje z Zigom) Zigosan;

- kopijo osebnega dokumenta (fizicne osebe) oziroma izpis iz poslovnega registra (samostojni
podjetniki posamezniki), ki ni starejSi od 3 mesecev oziroma izpis iz sodnega registra (pravne
osebe), ki ni starejsi od 3 mesecey;

- Parafiran (na vsaki strani) osnutek pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice (osnutek pogodbe
je priloga te objave).



8. ROK ZA PREJEM PONUDBE

Ponudba se bo Stela za pravocasno, ¢e bo prispela, ne glede na nadin dostave, na vloZis¢e glavne
pisarne Obcine Vipava, v zaprti ovojnici, z vidno oznako »Ponudba za ustanovitev stavbne pravice
Glavni trg 1 — NE ODPIRAJ« najkasneje do 11. 2. 2026 do 11.00 ure. Na hrbtni strani mora biti oznacen
naslov posiljatelja.

Upostevane bodo vse ponudbe, ki bodo prispele v roku, navedenem v javnem razpisu, na vlozice
glavne pisarne Obcine Vipava in bodo pravilno oznacene. Ponudbe, ki ne bodo pravocasno
dostavljene, bodo neodprte vrnjene ponudniku.

Pravocasne a nedopustne ponudbe in ponudbe, ki bodo vsebovale ponudbeno vrednost, niZjo od
izklicne, bodo izlocene in jih komisija ne bo obravnavala. Ponudbe bodo komisijsko odprte po preteku
razpisnega roka.

9. KOMISUA

Postopek javnega zbiranja ponudb bo izvedla komisija v sestavi:
s predsednik: Bogdan Semenic, obcinski svetnik Ob¢ine Vipava
e (Clani:
o Mitja Volk, obcinski svetnik Ob¢ine Vipava
o Jure Dolinar, obcinska uprava Obcine Vipava
o Goran Troha Zvokelj, ob¢inska uprava Obcine Vipava
o Luka Lango, obcinska uprava Obcine Vipava

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o ¢emer bodo zainteresirani
ponudniki obvesceni.

Ce se sestava komisije zaradi nepredvidenih okolié¢in na dan odpiranja ponudb spremeni, sprejme
komisija odlocitev o izpolnjevanju pogojev za udelezbo v postopku ter najugodnejsem ponudniku po
prejemu nove izjave o nepovezanosti, ki jo poda najugodnejsi ponudnik in po potrebi ostali sodelujodi.

10. POSTOPEK 1ZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
Javno odpiranje ponudb bo dne 11. 2. 2026 ob 13.00 uri na sedezu Obcine Vipava, v sejni sobi.

Komisija bo obravnavala le pravocasno prispele, pravilno oznacene in popolne ponudbe.

V primeru, da se na dan odpiranja ponudb zaradi nepredvidenih razlogov komisija ne more sestati, se
doloci nov datum odpiranja ponudb, ki bo objavljen na spletni strani Obcine Vipava, in sicer pod
objavo predmetnega javnega zbiranja ponudb.

Predstavniki ponudnikov so lahko prisotni pri formalnem odpiranju ponudb. Predstavniki ponudnikov
se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati s pooblastilom ponudnika.

Komisija bo evidentirala pravocasno prispele ponudbe po vrstnem redu datuma oddaje posiljke, ki bo
razviden iz Ziga vlozidca glavne pisarne Obcine Vipava.

Komisija bo na podlagi evidentiranih ponudb najprej preverila ali prispele ponudbe ustrezajo vsem
pogojem tega javnega razpisa in evidentirala ustrezne in neustrezne ponudbe. Ponudniki katerih
varscina ne bo placana do roka, dolocenega s to dokumentacijo, in ne bo na ra¢unu Obéine Vipava do
trenutka odpiranja ponudb ali katerih ponudba ne bo pravocasna ali popolna, oziroma ne bodo
izpolnjevali drugih pogojev, bodo izloceni iz postopka.



Pogodba bo sklenjena s tistim ponudnikom, ki bo ponudil najvisje nadomestilo za ustanovitev stavbne
pravice.

Ce je med prejetimi ponudbami ve¢ ponudb z istim najvisjim nadomestilom, komisija pozove zadevne
ponudnike k oddaji nove ponudbe. Ce posamezni ponudnik ne poda nove ponudbe, se steje, da velja
njegova zadnja ponudba. Ce nih¢e izmed teh ponudnikov ne odda nove ponudbe oziroma tudi po
pozivu komisije obstoji ve¢ ponudb z istim najvisjim nadomestilom, bo izbira najboljsSega ponudnika v
celoti v diskreciji obcine.

Ponudniki bodo o izboru najugodnejSega ponudnika pisno obveséeni v roku 15 dni od odpiranja
prispelih ponudb oziroma, ¢e bo ve¢ ponudb z istim najvisjim nadomestilom, v roku 15 dni po izvedbi
postopka iz prejSnjega odstavka.

Obcina Vipava lahko zacleti postopek ustanovitve stavbne pravice brez kakrSnekoli odskodninske
odgovornosti kadarkoli, vendar najkasneje do sklenitve pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice, ustavi.
Razlogov za ustavitev postopka ji ni treba obrazloziti. V primeru ustavitve predmetnega razpisnega
postopka bo obcina ponudnikom v roku 30 dni vrnila vplac¢ano varscino brez obresti.

11. SKLENITEY POGODBE

Obcina Vipava bo z najboljSim ponudnikom sklenila pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, z vsebino,
kot izhaja iz prilozenega osnutka pogodbe, v roku 15 dni po izdaji sklepa o izboru najboljsega
ponudnika.

Ce izbrani ponudnik ne podpise pogodbe v zgoraj navedenem roku, se $teje, da je od ustanovitve
stavbne pravice odstopil, Ob¢ina Vipava pa zadrzi njegovo varicino. V tem primeru si Ob¢ina Vipava
pridrzuje pravico povabiti k podpisu pogodbe naslednjega najboljSega ponudnika.

Vidina nadomestila in drugi elementi ponudbe, so zavezujoci.

Po placilu celotnega nadomestila se izbranemu ponudniku izroci zemljiSkoknjizno dovolilo za vpis
stavbne pravice.

12. NACIN IN ROK PLACILA NADOMESTILA

Nadomestilo bo izbrani ponudnik placal v skladu z vsebino izbrane ponudbe, in sicer z enkratnim
placilom nadomestila v celoti, zmanj$anim za Ze vplacano varscino, v roku 30 dni od podpisa pogodbe
o0 ustanovitvi stavbne pravice.

Nadomestilo, zmanjSano za visino vplacane varscine, se placa na transakcijski racun Obcine Vipava,
Stevilka SI156 0133 6010 0014 675.

Plagilo celotnega nadomestila je bistvena sestavina pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice. Ce izbrani
ponudnik kot imetnik stavbne pravice v navedenem roku nadomestila ne placa ali ga placa le deloma,
se Steje posel za razvezan po samem zakonu, ob¢ina pa ima pravico zadrzati vplacano varscino.

Vse stroSke v zvezi z ustanovitvijo stavbne pravice (takse, davke, overitve, vpis v zemljiSko knjigo in
drugo) krije izbrani ponudnik.



13. RAZPISNA DOKUMENTACIJA

Razpisna dokumentacija javnega zbiranja ponudb obsega naslednje:

Besedilo javne objave javnega zbiranja ponudb;
Priloga §t. 1: Izjava in podatki o ponudniku;

Priloga $t. 2: Ponudba za ustanovitev stavbne pravice;
Priloga §t. 3: Lokacijska informacija;

Priloga St. 4: Zemljiskoknjizni izpisek za nepremicnino, na kateri se stavbna pravica
ustanavlja;

Priloga $t. 5: Gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti stavbe
§t. 351-235/2018-20, ki ga je dne 12. 10. 2018 izdala Upravna enota Ajdovicina,
spremenjeno z odlocbo istega organa $t. 351-401/2023-6201-10 z dne 14. 2. 2024.

Priloga 3t. 6: Projektna dokumentacija, in sicer projektna dokumentacija: za
elektroinstalacije, ki jo je izdelal projektant ERDADO d.o.0., iz januarja 2024, za GO, ki jo je
izdelal projektant DETAJL d.o.0. iz januarja 2024, za pozarno varnost, ki jo je izdelal
projektant Institut za varnost Lozej d.o.0., iz februarja 2024, za strojne instalacije, ki jo je
izdelal projektant PINSS d.o.o., iz februarja 2024,

Priloga §t. 7: osnutek pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice.



14. KONTAKT ZA DODATNE INFORMACLJE IN OGLED

Dodatne informacije v zvezi z razpisanim javnim zbiranjem ponudb in nataninejSe podatke o
nepremicnini, na kateri se ustanavlja stavbna pravica, lahko interesenti dobijo na Obcini Vipava, kjer
lahko tudi opravijo vpogled v vso projektno in gradbeno dokumentacijo, ki se nanasa na predmet
stavbne pravice in s katero razpolaga obcina. Kontaktna oseba: Jure Dolinar, tel. 5t. 05 36 43 410, e-
mail: obcina@vipava.si.

Ogled nepremi¢nine je mozen po predhodnem dogovoru, vendar se je zanj treba dogovoriti
najkasneje do 3. 2. 2026 do 12.00.

Vsi stro$ki v zvezi s pripravo ponudbe bremenijo ponudnika.

Javna objava za javno zbiranje ponudb je bila objavljena na spletni strani Obcine Vipava (www.
obcina.vipava.si) dne 16. 1. 2026.

Stevilka: 7110-18/2025-61

Datum: 16.1.2026 Zupan Obdine Vipava
mag. Anton Lavrencic




